
بابسلأا هذهل  رصم  يف  ةيراقع " ةعاقف   " نم رذحي  يداصتقا  ريبخ 
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رعـس نم  رثكأ  دوجو  تدهـش  يتلا  ةرتفلا  يف  اميـس  لا  بابـسأ ، ةدعل  ةيـضاملا ، ةرتفلا  للاخ  ةيوق  تاعافترا  رـصم  يف  تاراقعلا  راعـسأ  تدـهش 
�ةيملاعلا راعسلأاب  ترثأت  يتلاو  ةلصلا  تاذ  لماوعلا  نم  اهريغو  ءانبلا  داوم  راعسأ  يف  تاعافترلاا  ىلع  ةولاع  يكيرملأا ، رلاودلل  فرص 

ةينكــسلا تادـحولا  عـيب  يف  ةــلئاه  تاـضيفخت  نـلعأ  روـصنم ، نيــساي  ريدراـيلملل  ةــكولمملا  يراـقعلا  رامثتــسلال  زليه " ملاـب   " ةكرــش نـلاعإ  نـكل 
. تلايهستلا كلت  ءارو  ام  لوح  لدجلا  راثأ  امم  ةيقدنفلاو ،

 
طيسقت ماظن  قلاطإ  عم  ةئملاب ، ةئملاب و10  نم 5  لاًدب  ءارشلل  مدقمك  ةيراقعلا  ةدحولا  ةميق  نم  ةئملاب  ةئملاب و5  ةبسن 1.5  ةكرشلا  تضرعو 

. رصم يف  نويراقعلا  نوروطملا  اهيلع  بأد  يتلاو  تاونس  ةددحملا بـ6 و8  طيسقتلا  ةرتف  فلاخت  ةوطخ  يف  تاونس ، اماع و10   12
عيمجل كلذو  ارلاود ،)  144  ) هينج نم 7200  ةيادب  يرهشلا  طسقلا  ةددحم  رلاود ،)  1800  ) هينج فلأ  وه 90  تادحولل  مدقمك  غلبم  لقأ  نأ  تنيبو 

غلبي يتلاو  دلابلا ،) برغ   ) يلامـشلا لـحاسلاو  ةمـصاعلا ،) قرـش   ) سماـخلا عمجتلاو  ةرهاـقلا ،) برغ   ) ربوتكأ و6  دياز ، خيـشلا  ةنيدمب  اهتاعورـشم 
. انويلم ىتحو 11  نم 9  اهضعب  لصتو  هينج ، نويلم  اهنم 1.2  رعس  لقأ 

عم 13 ةلئاع ، فلأ  اهنكست 68  رمحلأا  رحبلاو  يلامشلا  لحاسلاو  ةيردنكسلااو  ةرهاقلا  برغو  قرـش  ربع  دتمت  اعًورـشم  اهيدـل 38  زليه  " ملاب  و"
. ةكرشلا عقوم  بسحب  عبرم ، رتم  نويلم  غلبت 32  يضارأ  ةظفحم  يف  ءاشنلإا ، ربع  اعورشم 

 
" باوبلأا ىلع  ةعاقف  "

عقوتل ةبهو ، دومحم  روتكدلا  رـصم " طارقونكت   " ةـعومجم سـسؤم  يكيرملأا  يرـصملا  لامعلأا  لجرو  يداصتقلاا  ريبخلا  عفد  روصنم ، ثيدـح  نكل ،
ةيراقعلا ةعاقفلا  ةيادب  هذه  نأ  هبنأ  ليزه  مدقمب  هذه  تاراقعلا  عيب  ضورع  ءوض  يف   " هنأ كوبـسيف "  " ربع ادكؤم  رـصمب ، ةيراقع  ةعاقف  ثودح 

". لومملاو يرتشملاو  عئابلل  ريخب  يهتنت  نلف  تأدب  املاط   " اهنأ انيبم  رصمب ،"
ةدع ببـسب  راقعلل ، ةيقيقحلا  ةـميقلا  زواجتي  لكـشب  تاراقعلا  راعـسأ  يف  عيرـسلاو  طرفملا  عافترلاا  نم  ةـلاح  ىلإ  ريـشت  ةـيراقعلا " ةـعاقفلاو  "

راعـسأ مخـضت  ىلإ  يدؤي  امم  ةـيدقنلا ،) ةلويـسلا  ةدايزو  ةـبراضملا ، تايلمع  ىلع  ةولاع  تاراقعلا ، ىلع  بلطلا  دـيازت   ) اهنيب نم  ةـفلتخم ، لماوع 
". زوين ياكس  "ـ اقًفو ل ةيوق ، ةمدص  ىلإ  يراقعلا  عاطقلا  ضرعتيف  طرفم  لكشب  راعسلأا  راهنت  ةعاقفلا  راجفنا  عمو   . تاراقعلا

دوـقعلا قـيروت  مـث  عفدـلا ، نـع  ةردـقلا  نـع  رظنلا  فرــصب  لـيومتلا  مدـقم  ضيفخت  ربـعو  اذـكه  تأدـب  اـكيرمأب  ةـيراقعلا  ةــعاقفلا  نأ  ىلإ  راـشأو 
نـلآا ةيرـصملا  كونبلا  نأ  ىلإ  اـحملم  ىلعأ ، رعـسب  ثلاـث  فرطل  اـهعيبو  ةـيدرفلا ، تسيلو  ةـعمجملا  دوقعلا  ىلع  لوصحلاو  اـهريغ ، وأ  تادنـسك 

. تادنسلا هذه  ءارشو  قيروتلاب  موقت 
هنأ افًيـضم  ارًفـص ،" نوكي  دـق  لصلأا  امنيب  افعـض ، لـباقم 70  فينـصتلا 1  غلب  اـكيرمأ  يف  هنأ  ىتـح  ةرم  نم  رثـكأ  عاـبت  تادنـسلا  هذـه   " نأ نيبو 

". ةعاقفلا رجفنتف  ءارشلا ، وأ  عيبلا  نع  دحاو  فرط  فقوتي  ةأجف  "
مت نيذــلا  ءارقفلا  ةاـيحب  تـكتفو  رـلاود ، تاــنويليرت  اـهنم 3  ةراــسخلا  تـغلبو  و2008 ، يماـع 2007  ملاـعلاو  اـكيرمأب  ثدـح  اـم  اذــه   " نأ دــكأو 

". نينئادلا ملعبو  دادسلاو  ءارشلا  ىلع  مهتردق  مدع  مغر  مهمادختسا 
ربع هلوقب  نيدلا  جارس  داؤف  يسايسلا  هفصو  ام  ةينكسلا ، ققـشلل  جيورتلل  يراقعلا  ريوطتلا  بتاكم  نم  ةجعزم  تلااصتا  نم  نونطاوم  وكـشيو 
نم رثكأ  ةريبك  لاومأ  اهنأ  ادكؤم  هينج ،" نويليرت  ىدعتت  لاومأ   " مجحل اريشم  ةيكلف ،" راعسأو  قارغلإا  ةجردل  تاراقعلا  ضرع  لصو  ": " كوبـسيف "

�مخضتلا ببسب  دمجم  اهفصن 
 

" ةمداق ةمزلأا  "
ريغ مقافت  عم  عيبلا  بسن  يف  عجارتو  يلاح  دوكر  كانه   " نأ اودكأ  ةيرادلإا ،" ةمـصاعلا  و" قورـشلا " و" ردب "  " يتنيدمب نولمعي  نويراقع  نوروطم 

". يبرع 21 "ـ اقًفو ل  ". راعسلأاب يعيبط 
ببسبو ليومتلا ، صقن  ببـسب  ةديدجلا  ةمـصاعلاب  لمعلل  فقوت  لوأ  عم  راجيلإل  ةدعملا  ققـشلا  يف  نوكتـسو  ةمداق  ةمزلأا   " نأ ىلإ  اوراشأو 

". ربكأ ةروصب  ةمزلأا  مقافتتس  نادوسلا  يف  برحلل  فقوت  لوأ  عمو  رصمل ، نييروس  ةرداغم 

رعـسلا ببـسب  يرتشملا  لـبق  نم  هنع  عجارتلا  يرجي  بلغـلأا  يف  عيب  ىلع  قاـفتلاا  دـنعو  ءارـشو ، عيب  دـجوي  ـلاو  ادًـج ، ةـيلاغ  راعـسلأا   " نإ اولاـقو 



رعـسلا ببـسب  يرتشملا  لـبق  نم  هنع  عجارتلا  يرجي  بلغـلأا  يف  عيب  ىلع  قاـفتلاا  دـنعو  ءارـشو ، عيب  دـجوي  ـلاو  ادًـج ، ةـيلاغ  راعـسلأا   " نإ اولاـقو 
". هينجلل لبقملا  ميوعتلا  عم  هتراسخ  نم  افوخ  راقع  نم  هيدل  ام  ىلع  ظافحلا  بجي  هنأب  عيمجلا  للعتيو  يلاغلا ،

ماعلا ةياهن  عم  هقلاغإ  تلاامتحا  عم  رلاودـلل ، دـيدج  عافترا  لباقم  ةـيلحملا  ةـلمعلا  رعـسب  دـيدج  ضيفخت  عوقوب  نونظي  نيريثك   " نأ ىلإ  اوتفلو 
". اهًينج ىلع 59 

مت امم  ىلغأ  اهدـجت  اهريغ  ءارـشل  باهذـلا  مث  ةـينبم  ريغ  تاحاسم  وأ  راقع  عيب  دـنعو  ضارأو ، تادـحو  نم  هيدـل  امب  كـسمتي  لـكلا   " نأ اوحـضوأو 
". روملأا حضتت  ىتح  هيدل  امب  كسمتيو  ةمدصب  روطملا  باصيف  هعيب ،

لمعي ثيح  هرعـس ، لوح  ءابنلأا  جـيورتو  رلاودـلا ، ةـمزأ  ببـسب  تدـعت 50 % ةريخلأا  روهـشلاب  يـضارلأاو  تادـحولا  راعـسأ  ةدايز  ةبـسن   " نإ اولاقو 
". ةيمسرلاو ءادوسلا  قوسلا  نيب  نوريثك  رسخو  هب ، ءارشلاو  عيبلاو  هلوادت  يف  نويراقعلا  نوروطملا 

يف ديزيو  ءاتشلا  لصف  يف  يعيبط  دوكرب  باصي  تاراقعلا  قوس  نلأ  طبضلاب  اهيلع  مكحلا  عيطتسن  نكل لا  عبطلاب ، تلق  عيبلا  ةبـسن   " نأ اونيبو 
". فيصلل ازًيهجت  نوكي  نلآا  لمعلاو  فيصلا ،

ةطيحملاو ةديدجلا  ىرخلأا  ندملا  يف  نكلو  طيـسقتلاب ، عيبلا  ريغ  اهمكحي  لاو  رخآ  نوناق  اهل  ةـيرادلإا  ةمـصاعلا   " نإ اولاق  راعـسلأا ، رخآ  لوحو 
". ردب ةنيدمب  هينج  ينويلم  وحنو  قورشلا ، ةنيدمب  هينج  نييلام  ىلإ 3 و4  يلاهأ  ريوطت  ةيداعلا  ةينكسلا  ةقشلا  رعس  لصو  اهب 

 
" ةلودلا ةسفانم  "

ضارأو تادـحو  رخآ  ىلإ  نآ  نـم  حرطت  ةـموكحلا   " نأ نيحــضوم  ةـلودلا ،" ةـسفانم  "ـ قـلعتي ب ةــلمتحملاو  ةــيلاحلا  ةــمزلأا  نـم  ابـًناج  نأ  اوحــضوأو 
ام طيـسو  ربـع  وأ  مهـسفنأب  ءاـنبلل  يراـقعلا  قوسلا  نولخدـيو  لـب  ةينكـسلا ، تادـحولل  مهئارـش  بسن  لـلقي  اـم  رلاودـلاب ، جراـخلا  يف  نيميقملل 

". قوسلا ظتكيو  عيبلا  بسن  للقيو  ضورعملا  مقافي 
ةئبـعتلل يزكرملا  زاـهجلا  دـيكأت  قفو  دييـشتلاو  ءاـنبلا  عاـطق  فصنب  كراـشتو  يراـقعلا ، ريوـطتلا  عاـطق  يف  ةدـشب  يـسيسلا  ةـموكح  سفاـنتو 

ذفن اميف  (، 2023 / 2022  ) يف يموكحلا  عاطقلا  اهذفن  ةدحو ) فلأ   121.6  ) ةينكسلا تادحولا  ددع  يلامجإ  نم  ةئملاب  نأ 50.7  ءاصحلإاو  ةماعلا 
. ةدحو فلأ  صاخلا 118.3  عاطقلا 

فلأ اهنيب 89.6  هينج ، راـيلم  غلب 262.1  رامثتـساب  ةدـحو  فلأ  غلب 239.9  ةذفنملا  ةينكـسلا  تادـحولا  ددـع  يلامجإ  نأ  يموكحلا ، زاهجلا  حـضوأو 
قوف  ) ةدـحو فـلأ  و8.1  رخاـف ،)  ) ةدـحو فـلأ  و31.8  طـسوتم ،)  ) ةدـحو فـلأ  و49.8  يرامثتـسا ،)  ) ةدـحو فـلأ  و59.8  يداـصتقا ،)  ) ناكـسإ ةدـحو 

.( فيلاكتلا ضفخنم   ) ناكسإ ةدحو  و802  طسوتم ،)
ةفلكتب ةينكـس ، ةدحو  نويلم  وحن 1.4  ىلع  لمعلا  بناـجب  تاونـس  يف 9  ةينكـس  ةدـحو  فلأ  نويلم و50  ةـموكحلا  تذـفن  ةيمـسر  تانايب  قفوو 

. هينج تارايلم  ةيلامجإ 607 
ةصاخ ةيهافرلل  زكارمو  ناكسإو  قدانف  ءانبل  يضارلأا  ضعب  للاغتساب  موقيو  رـصم ، ةحاسم  يلامجإ  نم  ةئملاب  كلتمي 87  يذلا  شيجلا  نأ  امك 

يف ةوقب  ةيـسدنهلا ،" ةـئيهلا   " ةـيوقلا هعارذ  ربـع  كراـشي  لـيربإ 2014 ، يف  ةـيناطيربلا ، ناـيدراغلا "  " ريرقتل اـقفو  شيجلا ، يف  راـبكلا  طابـضلاب 
. دلابلاب دييشتلاو  ءانبلا  عاطق 

سيئرلا رارق  رثإ  ءانبلا ، تاعورـشم  نم  ريثكلل  رـشابملا  رملأاب  دانـسلإا  ىلع  ةـصيخرلا  ةـلامعلاو  تادـعملاو  تاـيناكملإا  كـلتمي  يذـلا  شيجلا  لـصح 
. رشابملا رملأاب  تاعورشملا  دانسإو  تاصقانملا  نع  يلختلاب  ةموكحلل  ربمفون 2013 ، يف  روصنم ، يلدع  تقؤملا 

لمعلل لـقتنتل  هـينج ، راـيلم  ةـفلكتب 280  اعـًقوم  يف 13  ةينكـس  ةدـحو  نوـيلملا  ءاـنب  عورــشمب  سراـم 2014  ذـنم  ةيـسدنهلا  ةـئيهلا  تكراـشو 
بناج ىلإ  ةديدجلا ، ةللاجلاو  ةدـيدجلا  نيملعلا  يتنيدـم  تاءاشنإ  بناجب  اهتكرـش ، ةـميق  نم  ةـئملاب  شيجلا 51  كلتمي  يتلا  ةـيرادلإا  ةمـصاعلاب 

. ةديدجلا ندملاب  اهريغو  رصم " راد   " تاعورشم
يف سريواس  بيجن  ريدرايلملا  ىكتـشا  ثيح  ةـلداع ، ريغ  دييـشتلاو  ءاـنبلا  عاـطق  يف  مهل  شيجلاو  ةـلودلا  ةـسفانم  نأ  نويراـقع  نوروطم  ىريو 

. ةلداع ريغ  ةسفانم  قلخي  لكشب  صاخلا  عاطقلل  شيجلاو  ةموكحلا  تاكرش  ةمحازم  نم  ربمفون 2021 ،
"، زليه ملاب  و" ةدـيدجلا ،" رـصم  و" ىفطـصم ، تعلط  ماشه  ةـعومجم  لثم : ةيرـصملا  قوسلا  يف  راـبكلا  نييراـقعلا  نيروطملا  نم  دـيدعلا  كاـنهو 

. اهريغو يراقعلا ،" ريوطتلل  زديماريب  و" جديإ ،" يتيس  و" يدشرملا ،" رامعم  و" ةيتاراملإا ، رامعإ " و" سريواس ، ةلئاعل  ةكولمملا  موكساروأ " و"


	خبير اقتصادي يحذر من "فقاعة عقارية" في مصر لهذه الأسباب
	"فقاعة على الأبواب"
	"الأزمة قادمة"
	"منافسة الدولة"

